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Figura 1: Evoluciéon do nimero de aloxamentos ofertados

1. Introducion

Definese como vivenda de uso turistico (VUT) aquela que é cedida a terceiras persoas de xeito reiterado
e a cambio dunha contraprestacion econdémica. Estas cesidns fanse para estadias inferiores a trinta dias
consecutivos en vivendas que se atopan equipadas e con todas as caracteristicas establecidas por via re-
gulamentaria. As vivendas de uso turistico tefien ademais a peculiaridade de que poden ser ofertadas por
particulares na sua propia vivenda.

Segundo o Rexistro de Empresas e Actividades Turisticas de Galicia (REAT), en agosto de 2026 existen en
Galicia 32.731 aloxamentos turisticos, dos cales 28.249 son vivendas de uso turistico (figura[2). A evolucién
do niimero de vivendas de uso turistico nos Ultimos meses comprdbase na figura 1] que reflicte a evolucién
do seu numero fronte ao resto de tipos de aloxamento que se recollen dentro do REAT (Hoteis, Aloxamentos
de turismo rural, Apartamentos turisticos, ... ).

Na actualidade as vivendas de uso turistico representan o 86,3 % do total da oferta de aloxamentos, e recollen
0 49,1 % das prazas, estando presentes nos diferentes concellos de Galicia (figura[3).

2. VUT segundo o numero de prazas

As vivendas de uso turistico son o tipo de aloxamento turistico que ofrece de media un nimero de prazas
por aloxamento menor que outras tipoloxias (5,5 prazas por aloxamento) (figura[p). A pesar diso, as vivendas
de uso turistico contan co maior nimero de prazas ofertadas sobre o total de aloxamentos (49,1 %), seguido
polos hoteis (18,7 %) e os campamentos turisticos (11,9 %) tal e como se recolle na figura 6]
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Figura 2: Concentracién das vivendas de uso turistico
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Figura 3: Porcentaxe de concellos por provincia nos que se oferta
algunha vivenda de uso turistico
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Provincia Vivendas Prazas

PONTEVEDRA 46,7 % 46,9 %

A CORUNA 34,4% 34,6 %
weo 151% 148%
OURENSE  38% 37%
AU 100% 100%

Figura 4: Porcentaxe de aloxamentos e prazas por provincia
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Figura 5: Numero medio de prazas por aloxamento
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3. Analise xeografica

3.1. Provincias

Tendo en conta as provincias, a que concentra un maior nimero de vivendas de uso turistico € a provincia de
Pontevedra cun 46,7 % das vivendas e o0 46,9 % das prazas totais. A figura [4] reflicte o reparto do nimero de
aloxamentos e prazas correspondente s vivendas de uso turistico para cada unha das provincias galegas.

3.2. Zonas turisticas

En termos de zonas turisticas, atépase unha maior concentracion na zona Ria de Arousa e O Salnés na que
se localizan o 24,5 % das vivendas de uso turistico de Galicia. As cinco zonas co maior nUmero de vivendas
deste tipo, representan 0 69,9 % do total de toda Galicia, o cal indica a concentracién xeografica das vivendas
de uso turistico. Pola sua parte, o nimero medio de prazas por vivenda segundo zona, varia pouco tendo en
conta a zona turistica analizada (figura[7).

3.3. Concellos

Analizando o reparto por concellos (figura[8), destaca o concello de SANXENXO que alna o 11,3 % do total
de prazas, seguido de VIGO cun 6,1 % do total de prazas en vivendas de uso turistico de Galicia.
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Xeodestinos 1 ou 2 prazas 3 ou4 prazas 5ou 6 prazas Mais de 6 prazas Media de prazas
A CORUNA E AS MARINAS 7.7 % 36,7 % 35,6 % 20 % 53
ANCARES-COUREL 73%  256%  354% n7% 6
CELANOVA-UMIA 85%  297%  271% 7% 62
COSTADAMORTE 55%  373%  31% 212% 55
DEZA-TABERGS 36%  251%  287% 25% 69
FERROLTERRA 58%  346%  37% 219% 55
LUGOEATERRACHA 62%  295% 5% 269% 57
MANZANEDA-TREVINCA  153%  264%  361% 22% 54
MARINALUCENSE s5%  412%  353% 8% 52
ORBERO  109%  33%  269% 08% 57
RIBERASACRA 0%  293%  346% 7% 58
RIADEAROUSAEOSALNES 57%  375%  368% 201% 54
RIADEMUROSENOIA s6%  328%  347% 269% 57
RIADEVIGOEBAXOMINO  11,6%  357%  301% 26% 54
RiAETERRAS DEPONTEVEDRA 58%  312%  393% B7% 57
TERRASDEOURENSEEALLARIZ  146%  381%  305%  169% 49
TERRASDESANTIAGO 65%  209%  347% 289% 59
VERIN-VIANA  105%  316%  263% 6% 53
MEDAGALCIA 7% 3e%  33% 21% 55

Figura 7: Porcentaxe de aloxamentos segundo zona turistica e nUmero de prazas
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Concello Prazas en VUT Porcentaxe do total

SANXENXO 17.518 11,3%
weo 0450 6.1%
ACORURA 6487 4%
oGrovE as04
fzZ 180 25%
CANGASDEMORRAZO 3s8s 23%
VIAGARCIADEAROUSA 33 21%
SANTIAGO DE COMPOSTELA 222 21%
o0 mn
BARREROS 204 19%
NGRAN 2608 17%
RBERA 262 17%
wwvewo 263 17%
BAIONA 253 16%
PONTEVEDRA 200 15%

Figura 8: Concellos segundo o nimero de prazas en vivendas de uso turistico
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SANXENXO 388,6
O GROVE 209,9
A CORUNA 171,2
AILLA DE AROUSA 147,6
BURELA 139,6
CORCUBION 97,9
CANGAS DE MORRAZO 94,1
POIO 92,3
VIGO 86,6
CAMBADOS 80,8

Figura 9: Concellos cunha maior concentracién de prazas por quilémetro cadrado

3.4. Superficie e poboacion

A concentracion das vivendas de uso turistico estldiase agora segundo duas variables: A superfice e o
numero de habitantes do concello. Tendo en conta o nimero de prazas por quilémetro cadrado do concello,
SANXENXO € o que mais destaca, con 388,6 prazas por quildometro cadrado, seguido de O GROVE e A
CORUNA con 209,9 e 171,2 prazas por quilémetro cadrado respectivamente. Dita informacion resiimese na

figura[@le na[10]

As figuras [11] e [12| representan o nimero de prazas en vivendas de uso turistico por cada mil habitantes,
dentro dos cales o concello que mais destaca € SANXENXO, con 972,4 prazas por cada mil habitantes,
seguido de BARREIROS e CARNOTA con 966,4 e 572 prazas por cada mil habitantes respectivamente.

3.5. Analise xeografico: Grao de urbanizacion

Para levar a cabo o estudo tendo en conta o grao de urbanizacién dos concellos, dividense estes en tres
grupos diferenciados, tal e como propén o IGE (GU 2016E Zonas Desamente Poboadas (ZDP), Zonas
Intermedias (ZIP) e zonas Pouco Poboadas (ZPP). Tal e como se recolle na figura[T3} o 53,3 % das prazas
atépanse en zonas intermedias (zip).

4. Estudo da competencia

As "Vivendas Turisticas” e os "Apartamentos Turisticos” son as tipoloxias de aloxamento cunhas caracte-
risticas similares as "Vivendas de Uso Turistico”, motivo polo cal se poden considerar como competidores
préximos das mesmas. A figura[T4]representa a comparativa entre os diferentes tipos de aloxamento dentro

Thttps://www.ige.gal/estatico/pdfs/s3/clasificacions/urbanizacion/MetodoloxiaGU2016Concellos .pdf
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Figura 10: Concentracién de prazas por quilémetro cadrado

Concello Prazas cada 1.000 habitantes

SANXENXO 9724
BARREROS 9664
FISTERRA 5028
owicemo 4849
oGOV 1241
MARON 3975
CcomcuBION 3846
oz 3708
we 3437

Figura 11: Concellos cunha maior concentracion de prazas por cada mil habitantes
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Figura 12: Concentracién de prazas por cada 1.000 habitantes
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Figura 13: Distribucion do nimero de prazas en funcién do grao de urbanizacion dos concellos (%)

desta competencia. As vivendas de uso turistico son 0 97,3 % dos aloxamentos destas tres tipoloxias e o
92,8 % en termos de prazas.

En canto a sua distribucién polos concellos de Galicia, recéllense os seguintes cadros comparativos tendo
en conta as diferentes tipoloxias dentro da figura [T5} Por un lado esta a distribucion por concellos das vi-
vendas de uso turistico, a distribucion por concellos dos competidores préximos, é dicir, vivendas turisticas e
apartamentos turisticos e finalmente outros competidores que son o conxunto de resto de tipoloxias: Hoteis,
campamentos turisticos, pension,...

5. Propiedade das VUT

As vivendas de uso turistico repartense entre dous tipos de propietarios: As persoas individuais, propietarias
de 24.900 vivendas, e as empresas, que contan cun total de 3.349. Tendo en conta agora aos propietarios
segundo o nimero de vivendas das que son posuidores (figura[T6), o 64,2% das vivendas pertencen a un
s0 propietario.

A figura amosa a provincia de procedencia das empresas propietarias das vivendas de uso turistico
presentes en Galicia. A maioria das empresas son galegas, pero hai tamén un nimero considerable de
empresas que se atopan féra da comunidade.

Por ultimo, tanto a figura como o grupo de figuras amosan o0s puntos nos que se concentran as
vivendas de uso turistico, tanto para o conxunto da Comunidade Auténoma como para, mais concretamente,
as zonas costeiras de Galicia: A Rias Baixas, Costa da Morte, Rias Altas e Marifia Lucense.
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Figura 14: Comparativa de Vivendas de Uso Turistico, Apartamentos Turisticos e Vivendas Turisticas

ALOXAMENTOS PRAZAS
SANXENXO (8,6%) SANXENXO (22,1%)
SANTIAGO DE COMPOSTELA (4,4%) VIGO (6,6%)
MUXIA (3,9%) VIVEIRO (5,2%)
RIBADEO (2,9%) LUGO (4,7%)
CANGAS DE MORRAZO 2,8%) O GROVE (4,5%)

POIO (4,3%)

ALOXAMENTOS PRAZAS

SANXENXO (9,1%) SANXENXO (21,3%)
SANTIAGO DE COMPOSTELA (4,5%) VIVEIRO (4,9%)
'MUXIA (4,4%) POIO (4,6%)
CANGAS (2,9%) LUGO (4,3%)

O GROVE (3,7%)

RIBADEO (2,9%)
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POIO (2,7%)

O GROVE (2,4%) CANGAS DE MORRAZO (3%) O GROVE (2,6%) VIGO (3.1%)

POIO (2,4%) RIBADEO (2,9%)  FISTERRA (2,1%) MUXIA (2,8%)

SOBER (2%) A POBRA DE TRIVES (2,3%)  SOBER (2,1%) RIBADEO (2,5%)

FOZ (1,8%) FOZ (1,9%) OUTES (2%) A POBRA DE TRIVES (2,1%)
(a) Vivendas de uso turistico (b) Competidores préximos

ALOXAMENTOS PRAZAS

SANTIAGO DE COMPOSTELA (6,8%)
SANXENXO (5,4%)

SANXENXO (9,8%)
SANTIAGO DE COMPOSTELA (8,3%)

VIGO (2,5%) .. OGROVE(43%)
0 PINO (2,3%) VIGO (4,1%)
SARRIA (2,2%) A CORURA (3,2%)
O GROVE (2,2%) BAIONA (2%)

ARZUA (2,1%) LUGO (1,8%)

‘A CORUNA (2%) SARRIA (1,6%)
'PALAS DE REI (1,9%) NIGRAN (1,5%)
LUGO (1,7%) ARZUA (1,5%)

(c) Outros competidores

Figura 15: Concentracién de aloxamentos e prazas segundo concello e tipoloxia
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Ndmero de VUT N° empresas N°de persoas Total de vivendas

1 862 17.264 18.126
2 23 1982 4390
ER 0 4w 1767
4« 57 97 1016
s s & s60
s %6 s 4%
E 2t A ]
s 194 e
9 7 . 189
S0 a1’ 1179

Figura 16: Cantidade de vivendas de uso turistico segundo dipo de propietario
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Figura 17: NUmero de vivendas de uso turistico
segundo a procedencia das empresas propietarias
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Figura 18: Concentracion xeograficas das vivendas de uso turistico en Galicia
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(a) Rias baixas (b) Costa da Morte

(c) Rias Altas (d) Marifa Lucense

Figura 19: Concentracién xeograficas das vivendas de uso turistico nas zonas costeiras
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